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تیـم موسسـه مهاجرتـی تراسـت مجموعـه ای از وکلا و مشـاورین خبـره ایسـت کـه هدفـش طراحـی و اجـرای 

 )Trust Way Immigration Services( بهتریـن مسـیر مهاجرتی برای شماسـت. مؤسسـه مهاجرتـی تراسـت

شـرکتی کانادایـی اسـت کـه در اسـتان بریتیـش کلمبیـا بـه شـماره BC1268598 و در اداره مهاجـرت کانـادا به 

شـماره R506959 بـه ثبت رسـیده اسـت.

موسســه مهاجــرتـی تراســت
همــراه شمــــا در تمـــام مراحــــل مهـــــاجرت

مهاجرت به کانادا

زندگــی ای بــا کیفیــت کانادایــی 

ــود در  ــواده خ ــود و خان ــرای خ را ب

ــد. ــا کنی ــادا بن کان

تحصیل در کانادا

در بهتریـن دانشـگاه ها و موسسـات 

آموزشـی جهان تحصیـل کنید. 

سرمایه گذاری در کانادا

زندگــی  و  موفــق  کار  و  کســب   

قــاب.  یــک  در  کانادایــی 

ویزای کانادا

به مقصـد بیاندیشـید، راه خودش را 

به شـما نشـان خواهد داد.

اخبار مهاجرت

 بـه روز تریـن اخبـار مهاجرتـی کانادا 

و قوانیـن و مقـررات تصویب شـده. 

RCIC# 506959
وکــــلای رسمـــی اداره مهـــــاجــــرت کــانــــادا

ارتباط با دفاتر کانادا )ونکوور و ریچموند(  ارتباط با دفـاتر ایـران )تهــران و کـاشـــان( 

)10 خط(  1+)30 خط(   )604( 7733475 021  9130  2929
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چرا موکلین به ما

اعتمـاد
کرده انـد؟

خود آمــــار پرونـــــده هــای موفــــق ما بالاســــت! مشتـــریان  وقـــت  برای  ویــژه ای  ارزش  ما 
قائــــل هستیـــم!

صرفه جویی در وقتپرونده های موفق

ما نماینـــده رسمی مراکز آموزشی مقاطع 
مختلف در کانادا هستیم!

بهترین ها را به مشتری پیشنهاد می دهیم حتـــی 
به ضـــرر خودمـــان!

پیشنهاد بهترین ها نمـاینده رسـمی

ـی مهاجــرت  تراســت توســط مشــاورین قانونـ
کانادا و عضو انجمن ICCRC اداره می شود!

توجــه به جزئیـات، عامـــل تمـــایز ماســـت!

توجــه به جـزئیـــاتمشـاوریـن قانــونی

وکالـــت پرونـده هـــا با توجـه به تجربه 
قبلی وکلا پذیرفته  می شود!

همـــواره در دستـــرس هستیـــم!

در دســـترستجـــــربه وکــلا
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دریافت مشاوره اولیه  
مرحله اول
روش های مختلفی برای سرمایه گذاری در کانادا وجود دارند که هر کدام از این روش ها، پیچیدگی های خود را دارا هستند. مشاوره با 

وکیلی خبره برای شما در انتخاب بهترین مسیر مفید خواهد بود.

تنظیم قرار داد
مرحله دوم
پس از دریافت مشاوره و انتخاب بهترین روش متناسب با اهدافتان می توانید با تنظیم یک قرارداد، تمامی مراحل انجام کار را برای 

اخذ ویزای سرمایه گذاری کانادا به کارشناسان مجموعه تراست بسپارید.

دریافت مدارک 
اولیه  

مرحله سوم
با توجه به برنامه سرمایه گذاری انتخاب شده، مدارک درخواستی و حداقل سرمایه اعلام شده نیز ممکن است متفاوت باشد. مدارکی 
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با تراست
سرمایه گذاری در کانادا
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ارائه درخواست سرمایه گذاری و دریافت دعوتنامه  
مرحله چهارم
برای سرمایه گذاری در کانادا، نیاز است تا ابتدا اظهار علاقه مندی و یا به اصطلاح Expression of interest انجام شود. در ادامه، با 

توجه به درخواست ارسالی و شرایط اعلام شده متقاضی، یک دعوتنامه ارائه درخواست سرمایه گذاری )ITA( از طرف اداره مهاجرت 

برای شما صادر می شود.

تهیه پروپوزال برای 
کسب و کار

مرحله پنجم
از آنجایی که نیاز است تا در بیزنس پلن پیشنهادی با جزئیات به برنامه های آتی کسب و کار مانند تعداد کارمندان، مبلغ سرمایه گذاری 

و پیش بینی های آتی برای رشد کسب و کار نیز اشاره شود، کارشناسان با تجربه تراست به خوبی در تهیه این طرح پیشنهادی، شما را 

یاری خواهند کرد

ارسال مدارک به همراه ارائه بیزینس پلن   
مرحله ششم
در این مرحله طرح پیشنهادی به همراه مدارک  و تاییدیه های مالی مورد نیاز به اداره مهاجرت کانادا ارسال می شود و مکاتبات لازم 

مهاجرتی  وکیل  وسیله  به 

تراست صورت می گیرد.

امضای توافق نامه عملکرد
مرحله هفتم
بعد از ارزیابی مدارک و تأیید 

طرح پیشنهادی، از داوطلب سرمایه گذاری در کانادا درخواست می شود تا یک توافق نامه اجرای تعهدات کسب وکار با اداره مهاجرت 

به امضا برساند. 

دریافت نامه حمایتی  
مرحله هشتم
توافق  از امضای  بعد 

نامــه، یک نامه حمایتی )letter of support( و یا یــک تأییدیه )Letter of Confirmation( از 

طرف اداره مهاجرت برای شما صادر می شود. 

ارائه درخواست صدور ویزا  
مرحله نهم
با توجه به نامه حمایتی صادر شده، برای اخذ مجوز کاری موقت، جهت سرمایه گذاری در کانادا اقدام 

خواهد شد. تمامی مراحل اخذ ویزای سرمایه گذاری کانادا به عهده کارشناسان مجرب در تیم تراست 
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چشم انداز صنعت ساخت و ساز مسکونی

چگونه تغییرات در اقتصاد بر پیمانکاران حوزه مسکن  تأثیر می گذارد
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صنعت در یک نگاه
104223 بیزینس 	

٪70 شرکت های خرد، با کمتر از پنج کارمند 	

51 بیلیون سهم در تولیدات ناخالص 	

تقریباً یک میلیون نفر در بخش ساخت و ساز بزرگ مشغول به کار هستند 	

دلیل اهمیت این مساله چیست:

ســاخت و ســازهای مســکونی نماینــده  روندهــا در اقتصــاد  هســتند. کــه بــا هزینــه هــای مصــرف کننــده، 
تحــرک نیــروی کار، بانکــداری و نــرخ تــورم مرتبــط هســتند. فعالیــت ضعیــف ســاختمانی نشــانگر کاهــش 
مصــرف هزینــه هــا  در خریــد کالاهایــی ماننــد مبلمــان و لــوازم خانگــی در آینــده اســت. ســرمایه گــذاری 
هــای زیــاد در ســاخت و ســازهای مســکونی جدیــد نشــان مــی دهــد کــه اقتصــاد قــوی اســت و  در مســیر 

بهبــود قــرار دارد.
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انتظار می رود

صنعت مســکن  در اواخر ســال 2020 و 2021، علیرغم فعالیت های ســاختمانی تقویتی در اوایل ســال، اثرات کاهش 
شغل ورکود اقتصادی  را احساس کرد.

کاهش 4 درصدی در احداث مسکن در سال 2020 و 14 درصد بیشتر در سال 2021 دیده شد. 	

٪50 کاهش احتمالی مهاجرت سالانه برای دو سال آینده، محرکی ست برای  رشد جمعیت و مسکن. 	

ــود ســریع تر  ــه بهب ــد ب روندهایــی ماننــد مســکن بیــن نســلی، کار از راه دور و فناوری هــای جدیــد می توان
ــد. کســب وکارهای ســاختمانی  کمــک کن

مقررات ســخت گیرانه تر در مورد وام های مســکن با ســود بالا ممکن است باعث تاثیر مثبت وام 
های با نرخ های کاهشی شود.
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ساخت مسکن: کلیدی در پیش بینی اقتصاد

ســاخت مســکن تعــداد خانــه  هــای جدیــد ســاخته شــده در یــک بــازه زمانــی مشــخص را نشــان مــی دهــد. 
اگرچه ســاخت و ســاز مســکونی شــامل نوســازی، تعمیر و بازســازی اســت، تعداد ســاخت مســکن  شــاخصی 

قابــل اعتمــاد و ثابــت اســت کــه نبــض صنعــت را مــی خوانــد.

پنج محرک اقتصادی برای در نظر داشتن:

استخدام

از دست دادن شغل تأثیری سریع و طولانی مدت بر  شاخص ساخت  مسکن دارد.

درآمد

دســتمزدهای کاهــش یافتــه و بدهــی هــای بیشــتر پــول کمتــری را بــرای ســرمایه گــذاری در خانــه باقــی 
مــی گــذارد.
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عدم قطعیت

از دســت دادن  ســرمایه گــذاری و بازارهــای ســهام ممکــن اســت در هزینــه هــای صاحــب خانــه محدودیــت 
ایجــاد کند. 

نرخ های وام مسکن

ــرای وام هــای  نــرخ هــای پاییــن وام بــه کاهــش لطمــه  کمــک مــی کنــد، امــا قوانیــن جدیــد و ســخت ب
ــالا، در فایــده محدودیــت ایجــاد میکنــد ــرخ ب ــا  ن مســکن ب

مهاجرت

ــاز بــودن مرزهــا اهمیــت بســیاری دارد و بســته شــدن مرزهــا بــه ایــن معنــی اســت کــه مهاجــرت مــی  ب
ــد. ــرای دو ســال آینــده کاهــش یاب توانــد ســالانه 50 درصــد ب

استخدام

شــوک وارده بــه بــازار کار بــه ســرعت بخــش مســکن  را تحــت تاثیــر قــرار مــی دهــد. از دســت دادن شــغل 
باعــث عــدم اطمینــان و کاهــش درآمــد  مــی شــود. کانادایــی هایــی کــه شــغل خــود را از دســت داده انــد 
ــف  ــه شــدت ضعی ــان ب ــازار کار همچن ــد. ب ــه بازاندیشــی کنن ــا ســاخت خان ــد ی ــن اســت در موردخری ممک
اســت. بهبــودی کنــد خواهــد بــود. انتظــار مــی رود بــازار کار در نیمــه دوم ســال 2020 و پــس از آن کمتــر 

از ظرفیــت باقــی بمانــد.

سه میلیون کانادایی شغل خود را از دست دادند

عامل کاهش دهنده: کارگرانی که بیشتر تحت تأثیر بحران شغلی قرار گرفتند، کمتر صاحب خانه بودند.
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جوانان 18 تا 24 ساله بیشترین آسیب در از دست دادن شغل دیده اند. بزرگسالان جوان در این گروه معمولًا 
5 تا 10 سال از خرید خانه اول فاصله دارند.

9٪

نرخ بیکاری در کانادا که انتظار می رود برای مدتی نزدیک به 10 درصد باقی بماند.

720 هزار کانادایی بیکار هستند. 24 درصد از مشاغل هنوز احیا نشده اند.

کانادایی هایــی کــه از بیــکار شــدن و کاهــش دســتمزد رنــج می برنــد، معمــولا درآمــد قابــل تصــرف کمتــری 
دارنــد و بدهی هــا و هزینه هــای پرداختــی بیشــتری دارنــد کــه باعــث کاهــش مصــارف خانه هــا و کالاهــای 

مصرفــی مرتبــط بــا مســکن می شــود.

پرداخت هــای مزایــای شــرایط بحران کانــادا )CERB( درآمد خانوار را 11.8 درصد در ســه ماهه دوم ســال 2020 
افزایش داده اســت.CERB در اکتبر به پایان رســید و ســایر برنامه های حمایت از درآمد نیز تابستان آینده به 

پایان خواهند رسید.

عدم قطعیت

احساســات نقــش مهمــی در مخــارج بــازی مــی کننــد، و ایــن بــه ویــژه در مــورد مســکن صــادق اســت. بــرای 
ــات و حتــی از دســت دادن درآمــد ناشــی از ســرمایه گــذاری هــا  ــه، بازارهــای ســهام بــی ثب ــان خان صاحب

ممکــن اســت باعــث شــود بســیاری از آنهــا ســرمایه خــود را بــرای مســکن لغــو یــا بــه تعویــق بیندازنــد.

پــس از بــه اتمــام رســیدن برنامه هــا، مصــرف کننــدگان احتمــالا کاهــش درآمــدی  را تجربــه خواهنــد کــرد 
و ممکــن اســت کــه  در ســال 2021 هزینه هــای خــود را کاهــش دهنــد.
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ــده  ــه نشــان دهن ــد ک ــه دســت آم ــارس ب ــاه م ــورد در م ــن رک ــانات CBOE، بالاتری 82.5 در شــاخص نوس
کاهــش اعتمــاد ســرمایه گــذاران اســت. انتظــار مــی رود کــه VIX در بقیــه ســال همچنــان بــالا )20 یــا بالاتــر( 

باقــی بمانــد.

انتظــار مــی رود کــه عــدم قطعیــت باعــث نــزول بیشــتر صنعــت ســاخت و ســاز مســکونی در نیمــه دوم ســال 
۲۰۲۰ شود.
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نرخ وام مسکن

در  دســترس بــودن پــول کلیــدی بــرای ســاخت خانــه هــای جدیــد یــا بازســازی اســت. در حــال حاضــر بیــش 
ــک هــای  ــود شــروع مــی شــود، بان ــه رک ــی ک ــد. هنگام ــی از خانوارهــای کانادایــی وام مســکن دارن از نیم
مرکــزی معمــولا نــرخ هــای اولیــه را کاهــش مــی دهنــد کــه بــه نــرخ هــای وام بانکــی کاهــش مــی یابــد. 
هــدف تشــویق افــراد بــه وام گرفتــن ایــن اســت  بتواننــد بــه خــرج کــردن ادامــه دهنــد و اقتصــاد را در 
ــر صنعــت کمــک  ــا برخــی از فشــارهای منفــی ب ــه ب ــه مقابل ــرخ بهــره ب ــد. کاهــش اخیــر ن حرکــت نگــه دارن

خواهــد کــرد.

:25٪

ــه دلیــل اینکــه  ــا ایــن حــال، ب ــادا از مــاه مــارس 150 واحــد پایــه کاهــش یافــت. ب ــرخ شــبانه روزی کان ن
شــرکت  مســکن و مســکن کانــادا اســتانداردهای ســخت گیرانــه ای را بــرای وام هــای مســکن بــا نســبت بــالا 

معرفــی مــی کنــد، ممکــن اســت عرضــه اعتبــار دچــار مشــکل شــود.

7٪

افزایــش پیــش بینــی شــده مســکن طــی دو ســال آینــده بــه دلیــل تأثیــر مثبــت کاهــش نــرخ وام مســکن 
آغــاز مــی شــود.

مهاجرت

کانادا حدود 80 درصد از رشد جمعیت خود را به مهاجرت وابسته کرده است. 	

یک نفر از هر پنج نفر که در کانادا  صاحب خانه اند در خارج از کانادا به دنیا امده است. 	

٪50 کاهش پیش بینی شده مهاجرت سالانه به کانادا در سال های 2020 و 2021. 	
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3 سال

مهاجــران معمــولًا چنــد ســال پــس از ورود خــود خانــه اول را خریــداری مــی کننــد. تأثیــر کاهــش مهاجــرت 
بــر مســکن ممکــن اســت تــا اواخــر ســال 2022 احســاس نشــود.

تاثیر متاخر: جریان آهسته مهاجرت  به معنای رشد آهسته تر جمعیت و تقاضای کمتر برای خانه های جدید 
در چند سال آینده است

چه مدت طول می کشد تا ساخت و ساز مسکونی ریکاوری شود؟

سه سناریوی رشد بهبودی نمایی در حوزه ساخت مسکن رانشان می دهد:

سناریوی پایه ای:

ـی میکنــد. پــس از  ســناریوی پایــه بهبــودی بــه ســطح ســال 2019 را تــا اوایــل ســال 2022 پیــش بینـ
کاهــش 4 درصــدی مســکن در ســال 2020 و کاهــش 14 درصــدی  در ســال 2021، ایــن صنعــت بــا رشــد 17 

درصــدی در ســال 2022 بهبــود خواهــد یافــت.

سناریوی مثبت نگر:

در ایــن ســناریو، مســکن تــا اواخــر ســال 2021 بــه ســطح قبــل از بحــران بــاز مــی گــردد یــا 30 درصــد ســریعتر 
از ســناریوی پایــه حرکــت خواهــد کــرد. پــس از کاهــش 2 درصــدی در ســال جــاری، ایــن صنعــت در ســال 
2021 شــاهد کاهــش 8 درصــدی بیشــتری خواهــد بــود و در ســال 2022 تــا 16 درصــد بهبــود خواهــد یافــت.
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30 درصد سریعتر

در سناریوی مثبت نگر ریکاوری صنعت 30 درصد سریعتر خواهد بود.

50 درصد کندتر

در سناریوی بد بیننانه زمان ریکاورری صنعت کند تر خواهد بود.
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سناریوی بدبینانه:

ـی ایــن ســناریو ایــن اســت کــه بهبــود  مســکن بــا کاهشــی 6 درصــدی در ســال 2020 و 21   پیش بینـ
ــاز شــود.  درصــدی بیشــتر در ســال 2021 آغ

ایالت های مختلف: پیش بینی های متفاوت از شاخص ساخت مسکن:

برای ایالت البرتا بیشترین نزول در سال 2020 پیش بینی شده است.

میزان کاهش در این شاخص  در استان هایی که در سال های اخیر با کمبود مسکن مواجه بوده اند، کمتر بوده 
است: ساسکاچوان و نیوبرانزویک.
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برنامه ی ریکاوری بیزینس ساختمانی خود را بچینید

عوامل موثر بر  صنعت مسکن:

مسکن هایی برای زیستن همه نسل  ها:

چالش:

هزینــه ی مســکن بــرای اقشــاری مســن و کانادایــی هــای جدیــد و جوانانــی کــه دنبــال خانــه هســتند فاکتــور 
مهــم تصمیــم گیــری اســت.

فرصت:

ــه اینکــه زیــر یــک ســقف زندگــی  کنندعاملــی ســت کــه   ــه رشــد تمایــل نســل هــای مختلــف ب ــد رو ب رون
ســازندگان مــی تواننــد هنــگام بازســازی یــا ســاخت خانــه هــای جدیــد بــه بــزرگ تــر ســاختن انهــا فکــر کننــد.
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زندگی در حومه شهر و روستا:

چالش:

مقــرون بــه صرفــه بــودن بــار دیگــر عاملــی اســت زیــرا قیمــت خانــه هــای شــهری همچنــان در حــال افزایــش 
اســت کــه بــرای بســیاری از اقشــار دور از دســترس اســت.

فرصت:

گرایــش بــه ســمت کار کــردن از راه دور، بــدون نیــاز بــه رفــت و آمــد، در حــال حاضــر شــاهد فــرار مــردم از 
مرکــز شــهر بــه خانــه هــای بزرگتــر در حومــه شــهرها و مناطــق روســتایی هســتیم.

تغییرات اقلیمی:

چالش:

 بیــن 25 تــا 40 درصــد مصــرف انــرژی در جهــان بــه گــردن ســاختمان هــا هســتند. تغییــرات آییــن نامــه 
ســاختمانی کــه ســاختارهای ســازگار بــا محیــط زیســت را مــی طلبــد، باعــث فشــار و افزایــش هزینــه هــا 

بــرای مشــاغل مــی شــود.

فرصت:

ســازندگان خانــه کــه از اســتانداردهای ســاختمان های ســبز پیــروی  مــی کننــد، بــازاری بــا کیفیــت بــالا بــرای 
مصــرف کننــدگان باهــوش ایجــاد مــی کنند.
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تکنولوژی دیجیتال:

چالش:

نــرم افــزار مــدل ســازی، چاپگرهــای ســه بعــدی و هواپیماهــای بــدون سرنشــین هوایــی مــی تواننــد ســرمایه 
گــذاری هــای پرهزینــه ای بــرای کســب و کارهــای کوچــک باشــند.

فرصت:

ایجــاد اشــتراک و پذیــرش  فنــاوری هــا بــه ســازندگان خانــه کمــک مــی کنــد تــا بهــره وری را افزایــش دهنــد 
و هزینــه هــا را در طــول زمــان کاهــش دهنــد
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چگونه پیمانکاران در زمان رکود دست پیش را داشته باشند

ایجاد تعاملات:

ــرای برخــورد  ــن ب ــن از  متخصصی ــا کارشناســان در شــهرداری ها، کمــک گرفت ــداوم آن ب ــط و ت ایجــاد رواب
یــا  تغییــر سیاســت ها، و مطلــع شــدن از پیشــرفت های کــد ســاختمانی بــرای ســرعت بخشــیدن بــه 

تصویب هــا، تملــک زمیــن و مجوزهــای ســاختمانی.

به صورت صعودی رشد کنید:

در زمــان کاهــش ســرعت ســاخت و ســاز مســکن، داشــتن برنامــه پشــتیبان لازم اســت. مســیر گســترش 
کســب و کار خــود را بــه ســوی  تبدیــل شــدن بــه هلدینــگ، مدیــر امــلاک، شــرکت خریــد زمیــن یــا تامیــن 

کننــده چرخــه صنعــت در نظــر بگیریــد.



22چشم انداز صنعت ساخت و ساز مسکونی

شراکت کنید:

- می تواننــد   HVAC و  شــرکت  پیمانــکار  ماننــد    - کار می کننــد  بــا هــم  غالبــا  کــه  کســب وکارهایی 
شــراکت های رســمی بــرای افزایــش بهــره وری، تقویــت کســب وکار، اشــتراک گذاری فنــاوری و کاهــش 

هزینه هــا ایجــاد کننــد.

متنوع عمل کنید:

ــد، ســایر مناطــق در بخــش ســاخت و ســاز گســترده  ــه هــای جدی ــا کاهــش ســرعت ســاخت خان حتــی ب
تــر ممکــن اســت تشــدید شــوند. بررســی کنیــد کــه چگونــه کســب و کار شــما مــی توانــد در پــروژه هــای 

ســاخت و ســاز چنــد واحــدی یــا زیرســاخت قــرار گیــرد.

متد شناسی:

BDC پنــج شــاخص اصلــی را شناســایی کــرد کــه برشــاخص ســاخت مســکن تأثیر مــی گذارد )آرنولــد، 2018؛ 
ــدل اقتصــاد  ــا اســتفاده از م ــوآ، 1996؛ اوســالیوان، 2014(. ب ــس، 2019؛ جوشــی، 2019؛ ه ــورد کنفران ب
جهانــی از، مشــخصات چنــد متغیــره کــه شــاخص های انتخابــی را در کوتاه مــدت و میان مــدت مدل ســازی 
می کننــد، مــورد بررســی قــرار گرفــت. متغیرهــای مــورد اســتفاده معمــولًا تأثیــر تأخیــری بــر شــاخص 
مســکن دارنــد و تأثیــرات آن بــر صنعــت ســاخت و ســاز مســکونی در فصــل هــای بعــدی احســاس مــی شــود. 
ــره متشــکل از تمــام محرک هــای انتخابــی ســاخت مســکن، پیش بینی هــای  ــد متغی مشــخصات مــدل چن

فصلــی را ایجــاد کــرد.

OE از یک روش تصحیح خطا اســتفاده می کند، که در آن ســری های زمانی متعدد، ســرعتی را که یک متغیر 
وابســته پــس از یــک شــوک برون زا به تعادل خــود بازمی گرداند، تخمیــن می زند. این مــدل اقتصاد کلان در 
مقیاس بزرگ دارای مزیت جامع بودن اســت، زیرا شــامل هزاران متغیر اقتصاد کلان اســت. داده ها به صورت 

فصلی در سطح کشور و به صورت سالانه برای 10 استان ارائه می شود.




